Wesentliche Anlegerinformation

ERSTE IMMOBILIEN S

Kapitalanlagegesellschaft

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger tber diesen Fonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen sind
gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen die Wesensart dieses Fonds und die Risiken einer Anlage in diesen zu erldutern. Wir raten Ihnen zur Lektlre dieses Dokuments,

so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen kénnen.

ERSTE IMMOBILIENFONDS

ISIN Code: ATOOOOAO08SG7 (A) (EUR) ATOOOOAO8SHS (T) (EUR)

Dieser Fonds entspricht der europdischen Richtlinie 2009/65/EG.

Der Fonds wird von der ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. verwaltet.

Ziele und Anlagepolitik

Der Fonds ist ein Offener Publikumsfonds nach dem ImmolnvFG und ein Alternative
Investmentfonds (AIF) nach dem AIFMG. Ziel des ERSTE IMMOBILIENFONDS ist der
Aufbau eines in den Zielmdrkten veranlagten Immobilienportfolios aus Assets mit
unterschiedlichen Renditeprofilen, die eine breite Streuung gewdhrleisten.
SchwerpunktméBig investiert der ERSTE IMMOBILIENFONDS in Osterreich und
Deutschland. Neben der (direkten) Investition in Immobilien und der (indirekten)
Investition in Grundstiicks-gesellschaften kann der Fonds in Unternehmens- und
Staatsanleiheninvestieren, und zwar nach MaBgabe der Fonds- Liquiditdtsplanung.
Der Fonds verfolgt eine konservative Anlagepolitik bei der bereits entwickelte
Objekte sowie Wohnprojekte erworben werden. Der Investitionsschwerpunkt
liegt auf dem Wohnbereich einerseits sowie auf Gewerbefldchen (Biiro- und
Geschéftsflachen) andererseits. Es kann nicht zugesichert werden, dass die
angestrebten Anlageziele erreicht werden.

Bis zu 49% des Fondsvermdgens diirfen und mindestens 10% mussen in liquiden
Mitteln veranlagt werden. Eine ausfiihrliche Beschreibung jener Instrumente, in
welche das Fondsvermogen veranlagt werden darf, enthdlt Artikel 3 der
Fondsbestimmungen iVm. mit dem Prospekt und Informationen fiir Anleger gemaf3
S 21 AIFMG. Der Fonds darf bis zu 50% des Wertes aller Liegenschaften Kredite
aufnehmen.

Risiko- und Ertragsprofil

Potenziell niedrigere Rendite
Niedrigeres Risiko

: a

Der Risikoindikator beruht auf historischen Daten; eine Vorhersage kinftiger
Entwicklungen ist damit nicht méglich. Die Einstufung des Fonds kann sich kiinftig
andern und stellt keinen Indikator fir klinftige Entwicklungen dar. Auch ein Fonds,
der in Kategorie 1 eingestuft wird, stellt keine véllig risikolose Anlage dar. Die
Risikoeinstufung stellt kein Ziel oder eine Garantie dar und kann sich im Laufe der
Zeit andern. Der ERSTE IMMOBILIENFONDS ist in Kategorie 1 eingestuft, weil sein
Anteilspreis verhdltnismaig wenig schwankt und deshalb sowohl Verlustrisiken
wie Gewinnchancen relativ niedrig sind.

Mietzinsausfallsrate

Die Mietzinsausfallsrate stellt Mietzinsausfdlle als Prozentsatz der
Soll-Netto-Mietzinsen dar.

Diese hat im Rechnungsjahr 2016/2017 14,77 % betragen.

Folgende Risiken haben auf die Einstufung keinen unmittelbaren Einfluss, kénnen
aber trotzdem flir den Fonds von Bedeutung sein:

Eine ausfihrliche Darstellung der einzelnen mit einer Veranlagung in diesen
Immobilienfonds verbundenen Risiken sowie Gegenmaf3nahmen sind im Prospekt
und Informationen fiir Anleger gem. s 21 AIFMG (Abschnitt II. Punkt 10.6. Risikoprofil
des Immobilienfonds) enthalten.

Immobilienrisiken

Die Mietertrdge des Fonds kénnen infolge von Leerstanden, erforderlichen
Mietreduktionen oder Mietausfdllen sinken. Mieterakquisitions- und
Mietobjektadaptierungskosten kdnnen anfallen. Objektstandorte kénnen an
Attraktivitdt verlieren, so dass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind.
Mégliche rechtliche Anderungen kénnen den Ertrag aus der Immobilie beeinflussen.
Der Wert der Immobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder
Marktanderungen sinken. Die Instandhaltung kann teurer werden als geplant. Bei
Bauprojekten kann sich die Fertigstellung verzégern oder teurer werden als

Ertragnisverwendung bei Ausschiittungsanteilscheinen (A): Die wahrend des
Rechnungsjahres vereinnahmten Ertrégnisse (Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-,
Wertpapier- und Liquiditatsgewinne) sind nach Deckung der Kosten nach dem
Ermessen der KAG fir Immobilien ab 01.07. des folgenden Rechnungsjahres
auszuschitten, soweit sie nicht fiir kiinftige Instandsetzungen von Gegenstdnden
des Fondsvermdgens erforderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung
vorgetragen.Ertrdgnisverwendung bei Thesaurierungsanteilscheinen mit
KESt-Abzug (T):Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse
nach Deckung der Kosten werden nicht ausgeschittet. Es ist bei
Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 01.07. ein gemaf3 ImmolnvFG ermittelter
Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer auf den
ausschittungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden
Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.Sie kdnnen jederzeit die
Ricknahme der Anteile zum jeweils geltenden Ricknahmepreis, der dem Wert
eines Anteils, abgerundet auf den nachsten Cent entspricht, durch Vorlage der
Anteilscheine oder durch Erteilung eines Riicknahmeauftrages bei der Depothbank
/ Verwahrstelle verlangen.

Dieser Fonds ist unter Umstdnden fiir jene Anleger nicht geeignet, die ihr Geld
innerhalb eines Zeitraums von 3 Jahren aus dem Fonds wieder zuriickziehen
wollen.

Potenziell hthere Rendite
Hoheres Risiko

angenommen. Das fertiggestellte Gebdude kann ggf. nicht sofort vermietet werden
oder der erzielbare Mietpreis ist geringer als bei Baubeginn angenommen.

Projektentwicklungen

Bei Bauprojekten kann sich die Fertigstellung verzégern oder teurer werden als
angenommen. Das fertiggestellte Gebdude kann ggf. nicht sofort vermietet werden
oder der erzielbare Mietpreis ist geringer als bei Baubeginn angenommen.

Liquiditatsrisiken

Immobilien kdnnen — anders als z.B. Aktien - nicht jederzeit sehr kurzfristig
verduBBert werden. Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig ihre Anteile zurtickgeben
maochten, reicht die Liquiditdt des Fonds mdéglicherweise nicht zur Bedienung aller
RlUcknahmeverlangen aus. In diesen Fdllen muss die KAG die Anteilricknahme
aussetzen, mit der Folge, dass die Anleger - ggf. langere Zeit — nicht Uber ihr
investiertes Kapital verfligen kénnen. Es kann zur Abwicklung des Fonds und zur
VerauBerung samtlicher Vermogensgegenstande kommen. Ggf. erhdlt ein Anleger
erst nach vollstandiger Abwicklung den auf seine Anteile entfallenden
Abwicklungserlés.

Lander und Regionen

Insbesondere beiim Ausland belegenen Immobilien kénnen sich politische Risiken
ergeben und Risiken der abweichenden Rechts- und Steuersystematik sind zu
beriicksichtigen.

Beteiligungen an Immobiliengesellschaften: Wenn der Fonds Immobilien indirekt
Uber eine Gesellschaft erwirbt, kdnnen sich insbesondere im Ausland Risiken aus
Anderungen im Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

Verwabhrrisiko
Der Fonds kann durch Fehler der Depotbank/Verwahrstelle der
Vermogensgegenstdnde geschadigt werden.



Kosten

Die entnommenen Geblihren werden fir die Verwaltung des Fonds verwendet. Darin enthalten sind auch die Kosten fiir den Vertrieb und das Marketing der Fondsanteile.
Durch die Entnahme der Kosten wird die mégliche Wertentwicklung geschmadlert. Die Nebenkosten beim Kauf und Verkauf von Immobilien und Beteiligungen tragt
der Fonds. Sie entstehen zusdtzlich zu den unten unter ,Kosten" aufgefiihrten Prozentsdtzen und mindern die Rendite des Fonds.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage

Ausgabeaufschlag 3,50%
Ricknahmeabschlag 0,00%

Dabei handelt es sich um den Hochstsatz, der von lhrem Anlagebetrag bei Kauf bzw. Verkauf abgezogen wird und somit die Rendite vermindert. Im Einzelfall kénnen
die Kosten niedriger ausfallen. Den tatsdchlichen fir Sie geltenden Betrag kénnen Sie jederzeit bei der Vertriebsstelle erfragen.

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen werden

Laufende Kosten 0,96%

Die hier angegebenen laufenden Kosten fielen im Rechnungsjahr des Fonds an, das zum 30.04.2017 endete und beinhalten die Verwaltungsvergitung und alle
Gebuhren, die in dieser Periode erhoben wurden. Weder Vergtitungen der KAG fir An- und Verkdufe von Vermdgensgegenstanden (Transaktionskosten) sowie fiir
Dienstleistungen i.Z.m. Projektentwicklungen noch Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten fiir Immobilien und Grundstlicksgesellschaften sind Bestandteile der
.Laufenden Kosten". Die ,Laufenden Kosten"” kénnen von Jahr zu Jahr voneinander abweichen. Eine Darstellung der in den ,Laufenden Kosten" enthaltenen
Kostenbestandteile findet sich im aktuellen Rechenschaftsbericht zum 30.04.2017 unter "Ertragsrechnung und Entwicklung des Fondsvermodgens”.

Vergitung der KAG bei Ankauf und Verkauf von Immobilien bis zu 1% des Immobilientransaktionswertes

Vergltung der KAG bei BaumaBnahmen von Immobilien bei Projektentwicklungen: bis zu 2% der Projektentwicklungskosten

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umstdnden zu tragen hat

An die Wertentwicklung des Fonds gebundene Geblhren keine

Wertentwicklung in der Vergangenheit

Die nachstehende Grafik zeigt die Wertentwicklung des Fonds in EUR unter Beriicksichtigung samtlicher Kosten und Gebihren, mit Ausnahme der Ausgabeauf- und
Ricknahmeabschlage.

Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ldsst keine Riickschlisse auf die zukiinftige Entwicklung zu.

Der Fonds wurde am 25.03.2008 aufgelegt und der erste Anteilswert wurde zum 02.05.2008 errechnet. Die historische Wertentwicklung wurde in EUR berechnet.
Bei der Berechnung wurden samtliche Kosten und Gebiihren abgezogen, die aus dem Fonds entnommen wurden. Ausgabeaufschldge wurden nicht abgezogen.
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Praktische Informationen

Depotbank/Verwahrstelle: Erste Group Bank AG, Am Belvedere 1, 1100 Wien.

Den Prospekt und Informationen fir Anleger gemaf § 21 AIFMG und die aktuellen Berichte, die aktuellen Anteilspreise sowie weitere Informationen zu dem Fonds
finden Sie kostenlos in deutscher Sprache auf unserer Homepage www.ersteimmobilien.at. Hinsichtlich etwaiger Verkaufsbeschrankungen wird auf den Prospekt
und Informationen flir Anleger gemadf § 21 AIFMG verwiesen. Die Einzelheiten der aktuellen Vergitungspolitik sind unter www.ersteimmobilien.at erhdltlich und werden
auf Anfrage kostenlos in Papierform zur Verfligung gestellt.

Die ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden,
die irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit den einschldgigen Teilen des Prospekts und Informationen fir Anleger gemadf § 21 AIFMG vereinbar ist.

Dieser Fonds ist in Osterreich zugelassen und wird durch die Osterreichische Finanzmarktaufsicht Wien reguliert.
Die Wesentliche Anlegerinformation ist zutreffend und entspricht dem Stand vom 01.01.2018.


http://www.ersteimmobilien.at

