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CREDIT SUISSE

DIE CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT IMMOBILIEN
KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH HAT DIE VERWALTUNG DES
SONDERVERMOGENS CS EUROREAL AM 21. MAI 2012 UNWIDERRUFLICH
MIT WIRKUNG ZUM 30. APRIL 2017 GEKUNDIGT UND DARUBER HINAUS
DIE ENDGULTIGE EINSTELLUNG DER AUSGABE UND DIE UNBEFRISTETE

31. Méarz 2017

AUSSETZUNG DER RUCKNAHME VON ANTEILEN DES CS EUROREAL Deutschland
ERKLART. DIES BEDEUTET, DASS EINGEHENDE KAUF- UND
VERKAUFSAUFTRAGE NICHT MEHR AUSGEFUHRT WERDEN. MIT ABLAUF
DER KUNDIGUNGSFRIST ZUM 30. APRIL 2017 GEHEN DAS
VERWALTUNGSMANDAT FUR DEN FONDS UND DAS EIGENTUM AN DEN
VERBLIEBENEN VERMOGENSGEGENSTANDEN GEMASS § 39 ABS. 1
Cs EU RO REAL INVESTMENTGESETZ (INVG) AUF DIE DEPOTBANK/VERWAHRSTELLE
(COMMERZBANK AG, FRANKFURT AM MAIN) UBER. DIESES DOKUMENT
WIRD NICHT FUR DEN ERWERB VON ANTEILEN DES FONDS UBER DEN
SEKUNDARMARKT ZUR VERFUGUNG GESTELLT.
Anlagepolitik Netto-Perf in EUR (zuriickgesetzt auf Basis 100)
X - - -Ferrorman n ZUr Z |
Der CS EUROREAL investiert in ausgesuchte, glto-Teriormance uruckgeselz aul =asis
gewerblich genutzte Immobilien in Europa. 130
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Stabilitat von Sachwerten und zugleich auf eine
. - . —— CS EUROREAL A EUR
breite Risikostreuung setzen. Der Fonds bietet CB Lipper Open RE Fds Germany
Anlegem die MOghChkelt, sich bereits mit Quelle: Lipper, a Thomson Reuters company
geringen Betragen an einem breit diversifizierten
gewerblichen Immobilienportfolio zu beteiigen  Kumulierte Bruttowertentwicklung in % 1
und eignet §|ch daher als Ba&smves‘rment eines 1Jahr  3Jahre  5Jahre 10 Jahre seit Auflage
gut strukturierten Wertpapierdepots. CS EUROREAL AEUR 1,96 658 -12,46 1,39 120,87
Fondsdaten CB Lipper Open RE Fds Germany 0,03 -2,42 -9,63 -2,32 80,25
Fondsmanager Jirgen ReiBfelder L - i .
Standort Fondsmanager Farkiut  Durchschnittliche jahrliche Bruttowertentwicklung in % 1
Fondsgesellschaft Credit Suisse Assettl Management 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre seit Auflage
_ Immobilien KAG mbH €S EUROREAL A EUR 1,96 2,24 2,63 0,14 3,22
Fondsdomizil Deutschland  CB Lipper Open RE Fds Germany 0,03 -0,81 -2,00 -0,23 2,38
Depotbank Commerzbank AG
Fondswéhrung EUR  Wertentwicklung in %: 31.03.2012 - 31.03.2017
Ende des Geschéftsjahres 30. September
Fondsvermdgen (netto) (in Mio. EUR) 2.293,44 g 20% 2.0%
Emissionsdatum 06.04.1992 ol |
Emissionspreis 100,00 o
Emissionswéahrung DEM 4 . -2,7% -2,7%
Verwaltungsvergiitung in % p.a. 2 0,75 6 7 -4,5% -4,5% 41% -4,1%
Gesamtkostenquote in % ® 0,82 8L
Anzahl der Immobilien 26 - -8,3%
el R EEre [ 840 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2015 31,03.2016
- : bis bis bis bis bis
Benchmark (BM) CB Lipper Open RE Fds Germany 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2015 31.03.2016 31.03.2017

Anlageklasse Tranche A
(ausschittend)
Wahrung der Anteilklasse EUR
ISIN DE0009805002
Bloomberg Ticker CSEURRL GR
WKN 980500
Netto-Inventarwert 21,25
(je Anteil zum Monatsultimo)
Letzte Ausschittung 26.07.2016
Ausschittung je Anteil 3,00

Steuerfreier Anteil an der letzten Ausschiittung 4
Privatvermégen in % 100,00
Betriebsvermdgen in % 100,00
2) Teile der Verwaltungsvergitung konnen an Vertriebspartner
weitergegeben werden. Details hierzu erfragen Sie bitte bei Ihrem
Anlageberater.

3) Gesamtkostenquote nach BVI-Methode fiir das Geschéftsjahr
2015/2016

4) bei Einkommensteuerpflicht in Deutschland, siehe auch
“Wichtige steuerliche Hinweise" am Schluss dieses Dokuments.

Struktur des Fondsvermégens in %

Wertentwicklung (Netto) Wertentwicklung (Brutto)

Bruttowertentwicklung: Wertentwicklung unter Berticksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten.
Nettowertentwicklung: Neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten wird auch der maximale Ausgabeaufschlag in Hohe von 5,00 %
berticksichtigt. Depotfiihrungsgebiihren sind in der Darstellung nicht berticksichtigt und wiirden sich bei Berticksichtigung negativ auf die

Wertentwicklung auswirken.

Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator fiir laufende und zukiinftige Ergebnisse.

Geografische Verteilung in %

Verkehrswerte in % ©

‘ M Deutschland 46,7 '
‘ Italien 24,8
Frankreich 6,4
Portugal 6,3
M Tschechische
Republik 5,4
GroBbritannien 4,8
M Niederlande 2,8
Andere 2,8

5) inkl. Projekte mit Verkehrswerten nach Fertigstellung Projekie)

GroBte Objekte (bezogen auf den Verkehrswert)

M < 10 Mio. 14
10 - 15 Mio. 0,8
15 - 25 Mio. 16,7
95 - 50 Mio. 16,4

W50- 100 Mo. 23,2
100 - 150 Mio. 22,4

M 150 - 200 Mio. 0,0
> 200 Mio. 20,1

6) Angaben in EUR. Aufteilung gem4B Branchenstandard (ohne

Immobilien 59,9 Ort Objekt Nutzungsart Nutzflache (m?) Verkehrswert
Wertpapiere/Bankguthaben 37,3 IT-Rimini Le Befane Handel 356.460 244,4 Mio. EUR
Sonstiges Vermogen/Forderungen 9,7 DE-Nurnberg Mercado Handel 45.248 137,56 Mio. EUR
Kredite/Sonstige Verbindlichkeiten -6,9 DE-Essen Rathaus Galerie Handel 31.243 135,0 Mio. EUR

1) Berechnung der Wertentwicklung nach BVI-Methode. Bruttowertentwicklung: Wertentwicklung unter Beriicksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten. Der einmalige Ausgabeaufschlag in Héhe
von bis zu 5 % und individuelle Kosten wie beispielsweise Gebuhren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht berlicksichtigt und wiirden sich bei Beriicksichtigung negativ auf die
Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator fir laufende und zukiinftige Ergebnisse.
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Fondsstatistik

Aktiengewinn EStG (WM-ID 906) -2,00%
Aktiengewinn KStG (WM-ID 926) -2,11%
Immobiliengewinn (WM-ID 908) -3,32%
Zwischengewinn pro Anteil 7) 0,03 EUR
Risikokennziffer 8 0,5888%
Zinsrisiko-Kennziffer 0,0325 Jahre
Solvabilitatskennzahl 71,90%
Fremdwéhrungsanteil ©  3,56% des Fondsvermégens
Fremdwahrungssicherung 99,4%
Ungesicherter Fremdwéhrungsanteil 0,6%
gesamt

Ungesicherter Fremdwahrungsanteil CZK 0,4%
Ungesicherter Fremdwahrungsanteil GBP 0,1%
Ungesicherter Fremdwahrungsanteil SEK 0,1%
Gewicht Kapitalklasse hartes Kernkapital 0,0%
(CET-1)

KSA-Wert der Abzugspositionen 0,0%
Kapitalklasse hartes Kernkapital (CET-1)

Gewicht Kapitalklasse erweitertes 0,0%
Kernkapital (AT-1)

KSA-Wert der Abzugspositionen 0,0%
Kapitalklasse erweitertes Kernkapital

(AT-1)

Gewicht Kapitalklasse Ergénzungskapital 0,0%
(TIER-2)

KSA-Wert der Abzugspositionen 0,0%
Kapitalklasse Ergénzungskapital (TIER-2)
CVA-Risiko-Betrag 0,00109%

7) Der Zwischengewinn wurde unter Berticksichtigung des
Ertragsausgleichsverfahrens ermittelt.

8) Risikokennziffer: Value at Risk des Investmentanteils gem.
BVI-Methode bei einer unterstellten Haltedauer von 10 Tagen
und einem 95% Konfidenzintervall.

Nutzungsarten in % (per

31.03.2017) Branchenstruktur Mieter in %
“ H Handel/ M Konsumgiter &
Gastronomie 58,1 Einzelhandel 53,7
Biiro 31,7 Technologie &
Garagen/ [ Software 6,4
Stellplatze 5,6 - Unternehmens-/
Freizeit 1,4 Rechts- und
B Lager/Logistik 1,3 Steuerberatung 5,8
Hotel 1,0 Banken &
l Sonstiges 0,9 Finanzdienstl. 53
M Hotel/Gastron. 3,7
Versicherungen 1,7
H Versorger &
Telekommunikation 1,2
Sonstige 22,2

Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrage in % (per 31.03.2017)
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Managementkommentar 10

Im Berichtsmonat konnten drei der finf bereits im Dezember 2016 vertraglich gesicherten Verkéufe
mit der Kaufpreiszahlung und dem Ubergang von Nutzen und Lasten auf den Verkaufer abgewickelt
werden. Es handelte sich hierbei um das Shopping-Center in Leverkusen mit dem direkt daneben

9) Bezogen auf das Netto-Fondsvermégen der Anteilklasse . . . . Lo P " . .
) Bezogen au Yemeg ‘ liegenden kleinen Buro-/Handelsobjekt sowie die Blroimmobilie Salzufer 22/DovestraBe 2-4 in Berlin.

Aufgrund dem per Saldo guten Ergebnis dieser Verkdufe erzielte die EUR-Anteilklasse des CS
EUROREAL im Méarz 2017 ein positives Anlageergebnis von 1,7 %. Hierdurch wurde das negative
Bewertungsergebnis von -5,4 % bei der Nachbewertung einer Biroliegenschaft in Frankreich mehr
als kompensiert.

Zusammensetzung der Liquiditat in
%

M Bankguthaben 48,7
Festgeld 51,3
Am 27. April 2017 wird vor dem am 1. Mai 2017 erfolgenden Ubergang des Verwaltungsmandats auf
die Commerzbank AG noch eine auBerordentliche Sonderausschiittung an die Anleger ausgezahlt. Die
Hohe und die steuerlichen Daten der Ausschittung werden in dem letzten CS EUROREAL Bulletin

publiziert.

10) Berechnung der Wertentwicklung nach BVI-Methode. Bruttowertentwicklung: Wertentwicklung unter Berticksichtigung der auf
Fondsebene anfallenden Kosten. Der einmalige Ausgabeaufschlag in Hohe von bis zu 5 % und individuelle Kosten wie beispielsweise
Gebihren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht berticksichtigt und wiirden sich bei Berticksichtigung negativ auf
die Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verldsslicher Indikator fur laufende
und zukiinftige Ergebnisse.

CREDIT SUISSE (DEUTSCHLAND)
AKTIENGESELLSCHAFT

Taunustor 1, D-60310 Frankfurt am Main
Tel.: +49 (0) 69 7538 1111

Fax: +49 (0) 69 7538 1796

E-Mail: investment.fonds@credit-suisse.com

Datenquellen: Credit Suisse, Lipper —a Thomson Reuters company

Wichtige steuerliche Hinweise

Die steuerlichen Hinweise gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich ausschlieBlich an in Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtige Personen. Die steuerliche Behandlung héngt von den persénlichen Verhéltnissen des jeweiligen Kunden ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Es kann daher keine
Gewahr dafir tibernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert. Die steuerlichen Hinweise erheben keinen
Anspruch auf Volistandigkeit und konnen keinen Ersatz fir eine steuerliche Beratung darstellen. Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Anteilen mit einem Steuerberater in Verbindung
zu setzen und mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in seinem Heimatland individuell zu klaren.

Wichtige Hinweise

Dieses Dokument wurde von der Credit Suisse AG und/oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend «CS») mit gréBter Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Die CS gibt jedoch
keine Gewahr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt jede Haftung fir Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument geduBerten Meinungen
sind diejenigen der CS zum Zeitpunkt der Redaktion und kénnen sich jederzeit und ohne Mitteilung &ndern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungeprift. Das Dokument dient ausschlieBlich
Informationszwecken und der Nutzung durch den Empféanger. Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Bankdienstleistungen dar und entbindet
den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empfanger empfohlen, gegebenenfalls unter Einschaltung eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit
seinen eigenen Verhaltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche, u. a. Konsequenzen zu prifen. Das vorliegende Dokument ist ausschlieBlich fiir Anleger in Deutschland bestimmt. Es richtet sich
ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten Weder das vorliegende Dokument noch Kopien
davon diirfen in die Vereinigten Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person abgegeben werden (im Sinne von Regulation S des US
Securities Act von 1933 in dessen jeweils gliltigen Fassung). Das Dokument richtet sich nicht an neue Anleger, die z. B. Uber die Bérse in den Fonds investieren méchten. Der Bérsenhandel in CS
EUROREAL-Anteilscheinen wird durch die CS weder organisiert noch unterstiitzt. Sie stellt daher auch keine Dokumente fur diese Anleger zur Verfigung. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen
von Wert und Ertragsschwankungen verbunden. Bei Fremdwahrungen besteht zusatzlich das Risiko, dass die Fremdwahrung gegentiber der Referenzwéhrung des Anlegers an Wert verliert. Historische
Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator fir laufende und zukinftige Ergebnisse. Es kann auBerdem nicht garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindex
erreicht oder tibertroffen wird. In Zusammenhang mit diesem Anlageprodukt bezahlt die Credit Suisse AG und/oder mit ihr verbundene Unternehmen unter Umstanden Dritten oder erhlt von Dritten als Teil
ihres Entgelts oder sonst wie eine einmalige oder wiederkehrende Vergiitung (z. B. Ausgabeaufschlage, Platzierungsprovisionen oder Vertriebsfolgeprovisionen). Fiir weitere Informationen wenden Sie sich bitte
an |hren Kundenberater. Zudem kénnen im Hinblick auf das Investment Interessenkonflikte bestehen. Die Zusammensetzung von Customised Benchmarks sowie ergénzende Erlauterungen zu verknipften
Benchmarks sind bei der Fondsleitung bzw. beim Vertreter in Deutschland erhéltlich. Bei diesem Dokument handelt es sich um Marketingmaterial, das ausschlieBlich zu Werbezwecken verbreitet wird. Es darf
nicht als unabhangige Wertpapieranalyse gelesen werden.
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